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Informatiemiddag
16.00 uur: Inloop met koffie en thee
16.15 uur: Woord van welkom door Frank Egelmeers
16.20 uur: Presentatie Karin Vissers
16.40 uur: Presentatie Michiel van Strien
17.00 uur: Gelegenheid tot stellen van vragen
17.30 uur: Einde informatiemiddag
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Informatieavond
19.00 uur: Inloop met koffie en thee
19.15 uur: Woord van welkom door Frank Egelmeers
19.20 uur: Presentatie Karin Vissers
19.40 uur: Presentatie Michiel van Strien
20.00 uur: Gelegenheid tot stellen van vragen
20.30 uur: Einde informatieavond
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Locatie
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Locatie
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Omgeving
Bebouwing



0811 meidoornaal oosterhout 3 juli 2018

vissers & roelands   – agel adviseurs

7

Locatie 
Bebouwing en opslag
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Omgeving
Groene omgeving
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Fasering 
bestaand fase 1 fase 2
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Bebouwing
bestaand fase 1 fase 2
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Beeldkwaliteit 
Referentiebeeld bedrijfsgebouw

Referentiebeeld bedrijfsverzamelgebouw Referentiebeeld begroeide gevel

Referentiebeeld natuurlijke gevelbekleding
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Zonering 
bestaand fase 2visie
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Wegenstructuur principe 
bestaand fase 1 / 2

`
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Wegenstructuur 
bestaand fase 1 fase 2

bestaande bebouwing

verkeerswegen

calamiteitenroute

toegang autoverkeer
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Verkeer en parkeren
bestaand fase 1 fase 2

34 parkeerplaatsen 115 parkeerplaatsen 176 parkeerplaatsen
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Groenstructuur 
bestaand fase 1 fase 2
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Zicht vanuit Heilige Driehoek

fase 1

fase 2
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Groen ontwerp en beheer

Hakhoutbeheer - houtwal
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Dwarsdoorsnede

bestaande bebouwing + bedrijven terrein woning + tuin kastanjelaan

nieuwe bebouwing woning + tuin kastanjelaanhoutwal openbaar 
groen

parkeren 
en straat

parkeren 
en straat

bestaande situatie

nieuwe situatie



0811 meidoornaal oosterhout 3 juli 2018

vissers & roelands   – agel adviseurs

20

Dwarsdoorsnede

Doorsnede houtwal tpv bouwblok B

Doorsnede houtwal tpv bouwblok A



▼ Perspectief zuidoost bestaande situatie

opslag

bestaande bedrijfshal

bedrijfswoning

opslag

bestaande loods

bestaand kantoor

LANDSCHAPSKAMER

Situatie bestaand

plangebied
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▼ Perspectief zuidoost fase 1

houtwal (deels bestaand)

begroeide gevel

houtsingel

LANDSCHAPSKAMER

groene haag

GEBOUW A

GEBOUW B

houtwal

Calamiteitenroute

Situatie fase 1

handhaven buitenopslag i.v.m. 
bedrijfsvoering bestaande bedrijven

VerbindingswegBestaande uitrit gehandhaafd
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▼ Perspectief zuidoost fase 1

houtwal (deels bestaand)

begroeide gevel

houtsingel

LANDSCHAPSKAMER

groene haag

GEBOUW A

GEBOUW B

houtwal

Calamiteitenroute

Situatie fase 1 – wijziging tov principebesluit 2013

handhaven buitenopslag i.v.m. 
bedrijfsvoering bestaande bedrijven

VerbindingswegBestaande uitrit gehandhaafd



▼ Perspectief zuidoost fase 2

houtwal

bomenrij

GEBOUW C

GEBOUW E

GEBOUW D

houtsingel

LANDSCHAPSKAMER

groene haag

GEBOUW A

GEBOUW B

calamiteitenroute

Situatie fase 2



▼ Perspectief zuidoost fase 2

houtwal

bomenrij

GEBOUW C

GEBOUW E

GEBOUW D

houtsingel

LANDSCHAPSKAMER

groene haag

GEBOUW A

GEBOUW B

calamiteitenroute

Situatie fase 2– wijziging tov principebesluit 2013



▼ Perspectief zuidoost bestaande situatie

opslag bestaande loodsbestaand 
kantoor

opslag

bestaande bedrijfshal

LANDSCHAPSKAMER

Situatie bestaand
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▼ Perspectief noordwest fase 1

begroeide gevel

houtwal
(deels bestaand)

houtwal

houtsingel

groene haag

GEBOUW A

GEBOUW B

LANDSCHAPSKAMER

calamiteitenroute

Situatie fase 1



▼ Perspectief noordwest fase 2

houtwal

bomenrij

GEBOUW C

GEBOUW E

GEBOUW D

GEBOUW A

GEBOUW B

houtsingel

groene haag

LANDSCHAPSKAMER

calamiteitenroute

Situatie fase 2
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▼ 3D visualisatie Meidoornlaan

Impressie
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Presentatie
Bestemmingsplan ‘Leijsenakkers, 

herziening 4 (Meidoornlaan 50)’

Agenda:
1. Van ontwerp naar juridisch kader
2. Inhoud van het bestemmingsplan
3. Wat hebben we in het nieuwe bestemmingplan vastgelegd
4. Procedure
5. vragen
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1 - Van ontwerp naar juridisch kader

Ontwerp

Beeldkwaliteitsplan
(welstand)

Bestemmingsplan
(juridisch toetsingskader 
omgevingsvergunningen)

DvD(O1



Slide 31

DvD(O1 welstand is alleen van toepassing op gebied met status beschermd stadsgezicht. Dus BKP niet 
koppelen aan welstand, maar aan bouwregels.
Dennis van Dongen (Gemeente Oosterhout), 6/27/2018
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2 - Inhoud bestemmingsplan

Algemene werking bestemmingsplan

• Toelichting 
(beschrijving en toetsing plan)

• Regels 
(juridisch kader, beschrijft toegestane 
gebruik en bebouwing)

• Verbeelding 
(juridisch kader, plaatsbepaling)
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3 - Wat hebben we in het nieuwe bestemmingplan 
vastgelegd
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Voorwaardelijke verplichtingen

 Realisatie verkeersstructuur voor aanvang 
bouwactiviteiten;

 Realisatie landschappelijke inpassing (per fase) binnen 
één jaar na verlening bouwvergunning;

 Beperking buitenopslag Vissers Sloopwerken als 
voorwaarde voor vergunningverlening:
 Fase1: tot max 5000 m2 en 3 meter hoog ter plaatse 

van aanduiding;
 fase 2:  geheel gesaneerd. 

 sanering bedrijfswoning voorwaarde bij bouwvergunning 
fase 2 (uiterlijk ½ jaar na start bouw gesaneerd).

 Realisatie voldoende parkeerplaatsen wordt bij iedere 
bouwaanvraag verplicht gesteld.

 Waterbergingsvoorzieningen moeten gerealiseerd zijn 
voor de ingebruikname van bedrijfspercelen 

Fasering &kwaliteit geborgd in het bestemmingsplan
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4 - Procedure

DvD(O2



Slide 36

DvD(O2 de stappen die genoemd zijn na ter inzage legging voorontwerp en vooroverleg, zijn ook relevante 
stappen na ter inzage legging ontwerpbestemmingsplan. Nu lijkt het er op dat na de ter inzage 
legging het direct bij de raad voor ligt ter vaststelling. Daarnaast is de termijn van 12 wkn niet 
relevant. mocht het aantal en de aard van de zienswijze leiden tot meer voorbereidingstijd voor 
vaststelling door de raad, dan pakken we die zonder dat de overschreiding van 12 wkn gevolgen 
heeft (geldt nl geen voorbereidingsbesluit).  Conc. aub stappen en termijnen opnemen die ook 
genoemd zijn bij voorontwerpfase).
Dennis van Dongen (Gemeente Oosterhout), 6/27/2018
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5 - Vragen
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Vragen


